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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Knoppen 20, 702001-1347 far harmed avge &rsredovisning fér 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredowsnmgen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Knoppen 20 i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningsstammor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 25 april 2016.
Extra féreningsstdmma hélls den 5 april 2016.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har sedan ordinarie fdreningsstimma (2016-04-25) haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Erik Sjéqvist Ordférande
Theresa Roos Ledamot
Amanda Larkert Ledamot
Patrick Bailey Ledamot
Stefan Linder Ledamot
Axel Klingenstein Ledamot
Christian Falk Winland Ledamot

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantréaden.

Revisorer och revisorssuppleanter

Simon Sj6, intern revisor

Anton Karlstrém, intern revisorssuppleant

Anna Lemmel, extern revisor fran Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Johan Holm
Merja Lohela
Stella Einarsson
Kristina Bergman
Helen Ludvigsson
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Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Kungsholmen och har beteckningen Knoppen 20.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 73 lagenheter som upplats med bostadsrétt, férdelat
pa 62 bostéader, samt tre lokaler som &r upplatna med hyresratt. Under aret har 3 bostader dverlatits
och de tre lokalerna har varit fullt uthyrda.

Fastigheten ar fullvérdesférsékrade hos Brandkontoret Stockholm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgér till 3 904 kvm, varav 3 784 kvm utgor
lagenhetsyta och 120 kvm lokalyta.

Bostadsférdelning:

Storlek Antal Kvm
1 rum och kék 32 1301,5
2 rum och koék 18 1112,2
3 rum och kok 6 651,5
4 rum och kok 4 450,1
5 rum och kok 2 2685
Summa 62 37838
Lokaler 3 120

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter ar 1903.

Féreningens tekniska forvaltare &r Storholmen Férvalinings AB (Storholmen) och fastighetsskétare ar
BK Fastighetsservice (BK).

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2009-09-24.

Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsrattslagen. Nyttjanderéatten till 1agenhet
som innehas med bostadsrétt ar férverkad och féreningen ar saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kpare en dverlatelseavgift pa 2,5 % av arets prishasbelopp
(44 300 kr &r 2016). Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av arets prisbasbelopp per
pantbrev. Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB (tidigare Visma Services AB).
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Foreningens ekonomi
Arsavqifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Fastighetsskait

Kon_1 munal fastighletsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget fér nasta ar

Styrelsen har beslutat att é/,rsavgifterna hdjs med 5% fran och med 1 januari 2017. Budget fér 2017
visar ett resultat p& -54) “Ckronor, det budgeterade minusresultatet beror till stor del pa planerade
reparationskostnader som enligt regelverket K2 kostnadsférs direkt pa aret.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Azets Insight AB.

Ingen ny upplaning har skett under aret.

Styrelsen konstaterar att tillstrdmningen av fastighetsrelaterade medlemsarenden dkar. Manga av
arendena ar dessutom komplicerade till sin natur. Fler komplicerade fastighetséarenden paverkar
féreningen genom 6kade kostnader, bl.a. fér anlitade konsulter. Styrelsen gér bedémningen att det ar
nédvéndigt att ta hojd for att denna trend kan komma att fortséatta.

Féreningen har en 1ag belaningsgrad pa fastigheten, ca 14 %. Av totalt ca 14,5 miljoner som
féreningen har i l&n, &r ca 30 % av belaningen med rérlig rénta och resterande del &r placerade i lan
som ar bundna fram till 2018 kvartal 2.

Féreningens arsavgift har varit oférandrad sedan 2014-01-01. 1 tillAgg sa har féreningen en i princip
obefintlig amortering p& nuvarande lan, vilket kommer behéva justeras framdver. Lagg dar till pa sikt
férmodade stigande rantor.

Sammantaget har ovan beskrivna resulterat i att styrelsen beslutat om en hjning av arsavgifterna fran
och med 2017-01-01 med 5 %.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under den kontinuerliga besiktningen av fastigheten som genomférs av féreningens tekniska
férvaltare, Storholmen AB, bedémdes fastigheten i det stora hela vara i gott skick. Den sista stora
renoveringen genomférdes for ca 25 ar sedan och det finns darfér &nda ett visst behov av atgarder.
Arbetet pagar kontinuerligt enligt den underhéallsplan som har tagits fram i samarbete med tekniska
foérvaltaren. Ett utdrag av planerade och utférda arbeten finns dven pa féreningens hemsida.

Spaltventiler installerades i de lagenheter dér det enligt en tidigare genomférd undersékning
bedémdes nddvandigt. Detta ar ett viktigt steg for att fa ett godkant resultat i kommande obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) samt att forbattra luftkvalitet och trivsel i vara lagenheter. P4 initiativ av
tradgardsgruppen har nya buskar och blommor planterats i rundeln pa innergarden. En rutinmassig
besiktning samt momentdragning av bultar fér alla balkonger har genomfdrts.

Foreningen har bytt leverantdr for viss del av sophanteringen och medlemmarna erbjuds nu béttre
méjlighet till kallsortering i gardens sophus. Féreningen planerar vidare att installera kodlas i alla
innerportar i fastigheten i syfte att forbattra sédkerheten och tryggheten fér alla boende.

Merparten av stammarna mellan vaningsplanen (ca. 96%) &r bytta i samband med att medlemmarna
har renoverat kik och badrum. | samarbete med foreningens tekniska férvaltare, Storholmen AB,
pagar ett kontinuerligt arbete att se éver bland annat rorsystem i kallaren, hissar och fiarrvarmecentral.
Dar det beddmdes nédvandigt har reparationsarbeten utforts under det gangna aret. Bland annat var
varmvattenférsérijningen till féreningens medlemmar bristféllig under en kort period, vilket dock nu har
atgérdats genom reparation.

Staddag har med féreningens medlemmar genomforts saval var som hdst. Under dessa dagar har
man aven kunnat slanga grovsopor.
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Sedan tidigare finns det tre takterrasser som behéver renoveras. Hittills &r fyra av sju takterrasser
atgardade, och en konsult har tagits in av féreningen for att hantera arendet vidare. Férst darefter gar
det att uppskatta omfattningen av ett renoveringsbehov.

Om ekonomiskt utrymme finns &r det styrelsens férhoppning att kunna tidigarelagga en renovering och
ommalning av féreningens trapphus. Styrelsen undersdker detta drende framat och lat anlita en
stadfirma for en stor grovstédning av fastighetens alla gemensamma utrymmen och fénster i
fastigheterna for att ka trivseln for medlemmarna.

Under aret hdlls en extra foreningsstimma pa begéaran av den balkonggrupp som drivit drendet att lata
intresserade medlemmar komplettera med balkonger pé fastigheten. Stamman avslog dock
balkonggruppens fdrslag om att bygga ytterligare balkonger.

Medlemsinformation

2016-12-31 2015-12-31
Vid rdkenskapsarets bdrjan 86 85
Tillkommande medlemmar 4 8
Avgéende medlemmar -4 -7
Summa 86 86

Att antalet medlemmar &r fler 4n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler 4n en
agare och varje agare 4r medlem i féreningen.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning, tkr 2522 2528 2 552 2 367
Resultat efter finansiella poster, tkr -41 -131 -114 2
Soliditet, % neg neg neg neg
Kassalikviditet, % 137 109 106 85
Underhallsfond, tkr 860 1079 1198 1257
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 865 3875 3 884 3 894
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 603 603 603 574
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,42 2,44 2,54 2,70
Taxeringsvarde, tkr 102 214 81098 81098 81 098

Definitioner av nyckeltal framgéar av not 1.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat Totalt

Arets forandringar
av eget kapital

Belopp vid 412 615 1079 370 -2 468 570 -130 900 -1 107 485
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 181 000 181 000
fond for
yttre underhall

lanspréktagande -400 000 -400 000
av fond for
yttre underhall

Balanseras i 88 100 130 900 219 000
ny rakning

Arets resultat _ -40697  -40 697

Belopp vid 412 615 860370 2380470 -40697  -1148 182
arets utgang

Resultatdisposition

- Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -2 380 470
arets resultat ~ -40698
Totalt -2421 168
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s att
av fond fér yttre underhall ianspraktas -221 700
reserveras till fond for yttre underhall 181 000
i ny rakning éverférs ~ -2380 468
Totalt 2421 168

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar.
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Resultatrakning ) B
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 2521910 2 528 064
Ovriga rorelseintakter - - 7000
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 2521910 2 535 064
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 626 552 -1 779 462
Ovriga externa kostnader -251 535 -198 156
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 B -339 393 -339 357
Summa rérelsekostnad -2 217 480 -2316 975
Rérelseresultat 304 430 218089
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9636 8 697
Réntekostnader och liknande resultatposter -354 763 -357 686
Summa finansiella poster -345 127 -348 989
Resultat efter finansiella poster -40 697 -130 900
Resultat fére skatt 40697 -130 900

Arets resultat -40 697 -130 900
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Balansrékning
Belopp i kr B Not ~ 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 12 970 740 13299 170
Inventarier, verktyg och installationer 5 142 523 153 487
Summa materiella anldggningstillgangar 13 113 263 13 452 657
Summa anliiggningstillgangar 13113 263 13 452 657
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 78 733 88 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 928 100 926
Summa Korlfristiga fordringar 185 661 189 472
Kassa och bank
Kassa och bank 1036 242 637 382
Summa Kassa och bank 1036 242 637 382
Summa omsattningstillgangar 1221903 826 854
SUMMA TILLGANGAR 14 335 166 14 279 511
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Balansrékning 7
Beloppikr Not 2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 412 615 412615
Fond fér yttre underhall 860 370 1079 370
Summa bundet eget kapital 1272985 1491 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 380470 -2 468 570
Arets resultat - -40697  -130900
Summa fritt eget kapital -2421 167 -2 599 470
Summa eget kapital -1148 182 -1 107 485
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 589 946 14 625 838
Summa langfristiga skulder 14 589 946 14 625 838
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut : 35 892 35 892
Leverantérsskulder 174 829 21 661
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 682 681 703 605
Summa kortfristiga skulder 893 402 761 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 335 166 14 279 511
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Kassaflédesanalys
2016-01-01- 2015-01-01-

Beloppikr 2016-12-31 2015-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 304 430 218 089
Erhalina rantor 9636 8 697
Erlagda rantor -354 763 -357 686
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 339393 339357

B 298 696 208 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 298 696 208 457
fordandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 3811 -75 046
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 132246  -230814
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 434 753 -97 403
Investeringsverksamheten
Férvérv av inventarier,verktyg och installationer - -164 450
Forvéarv av finansiella tillgangar = 9
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -164 441
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -35 892 -35 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 892 -35 892
Arets kassaflode 398861  -297736
Likvida medel vid arets boérjan 637381 935 118

Likvida medel vid arets slut 1036 242 637 382
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgdangar

Kassalikviditet Omséittningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgffter i férhallande tilf bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokfdrd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsldn
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
féremal fér avskrivning.

Anldggningstillgdngar 7 S Ar
Byggnader 100
Renovering 30
Inventarier, verktyg och installationer 5-14

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Hyror 238 252 238 100
Arsavgifter ‘ 2282818 2282 657
Kravavgift 840 420
Overlatelseavgift - 5 553
Pantsattningsavgift = 1334

Summa 2521910 2 528 064
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Not 3 Fastighetskostnader

11(13)

2016-01-01- 2015-01-01-
S 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 181 449 153 023
Stad 77 614 28 876
Hissbesiktning 13077 6 225
Ovriga fastighetskostnader 65 431 23 683
Reparationer 148 849 89 942
Reparation hissar 41102 27 063
Reparation byggnad 76 930 522 734
El 49 371 44 783
Fjarrvarme 576 316 515 671
Vatten 61736 46 640
Sophémtning 77 488 71677
Fastighetsférsékring 74 197 70703
Kabel-TV 82 236 80 396
Fastighetsskatt 100 756 98 046
Summa 1626 552 1779 462
Not 4 Byggnader och mark
B - 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 16 996 321 16 996 321
16 996 321 16 996 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -3 697 151 -3 368 757
- Arets avskrivning enligt plan -328 430 -328 394
-4 025 581 -3 697 151
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 12 970 740 13299 170
Taxeringsviérde - 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 35 284 000 36 224 000
Taxeringsvarde mark: 66 930 000 44 874 000
102 214 000 81 098 000
Taxeringsvardet ér uppdelat enligt féljande
Bostader: 100 000 000 79 000 000
Lokaler: 2214 000 2098 000
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bdrjan
- Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvarde

- Vid &rets bérjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgéende avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Totalt

Kortfristig del nasta ars amortering

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

12(13)
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31  2015-12-31
222 371 57 921
- B 164 450
222 371 222 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-68 884 -57 921
-10963 -10 963
-79 847 -68 884
142524 153487
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar2017 enl Lanebelopp Lanebelopp
- 2016-12-31 ~ dag laneavtal  2016-12-31  2015-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
1,65 Rorligt 35 892 3445 590 3 481 482
2,74 2018-04-30 “ 4215098 4215098
2,72 2018-04-30 1 000 000 1 000 000
2,72 2018-06-01 5 4 965 150 4 965 150
1,65 Roérligt - 1.000 000 1.000 000
35 892 14 625 838 14 661 730
-35 892 -35 892
14 589 946 14 625 838
Not 7 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
15752000 15 752 000
15 752 000 15 752 000
Inga Inga

Eventualférpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Knoppen 20

Org.nr. 702001-1347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Knoppen 20 fér ar 2016.

Linligt vir uppfatning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Iidrvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor ate féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar cnligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Viir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd éir tllimpligt, om forhéllanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél dr att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innchiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fér att en revision som utfors enlige ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

a In

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamilsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte upptiicka cn visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min reviston for ate utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag kimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsate drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksf en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arscedovisningen, diribland upplysningarna, och om
redovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattming och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning,




Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Knoppen 20 for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget

1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort sevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitret "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigr fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat éir tilldickliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst cller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen i
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for ate med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drscedovisningslagen cller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka drgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller ate ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst cller férlust inte dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda
revisorers bedémning med utgingspunke i risk och viisentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen péd sadana dtgiirder, omriden
och férhillanden som dr visentliga for verksamheten och diir avsteg
och évertridelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

dtgirder och andra férhillanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betriffande foreningens vinst cller forlust har
vi granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm dcu6/'\/\. 2017
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