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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Knoppen 20, 702001-1347 far hdrmed avge arsredovisning for 2017-01-01 -
2017-12:31. Arsredovisningen. 4r uppraftad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningen Ager fastigheten Knioppen 20 i vitken man upplater bostadslagenhster och lokaler med

nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomsiskaitelagen {1999:1229).

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 april 2017.

Styrelse, revisorer, valberedning och Gvriga funktioner _
Styrelsen har sedan ordinarie fdreningsstamma (2017-04-18) haft foljande sammansattning:

Styrelse

Erik Sjoqvist Ordférande
Theresa Roos Ledamot
Amanda Larkert Ledamot
Patrick Bailey Ledamot
Stefan Linder Ledamot
Axel Klingenstein Ledamot
Christian Falk Winland Ledamot

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
- Styrelsen har urider dret hallit 11 protokollférda: sammantriden.

Revisorer och revisorssuppleant

‘Simon Sj6§, intern revisor

Anton Karlsirdm, intern revisorssuppleant N
Anna Lemmel, extern revisor fran Grant Thornion Sweden AB

Valberedning:
Johan Holm
Merja Lohela
Stelia Einarsson
Helen Ludvigssan
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Féreningens fastighet _ _
Fastigheten ligger i Stockhoims kemmun, stadsdel Kungsholmen och har beteckningen Knoppen 20..

P4 fastigheten finns tva bostadshus innehillande 73 lagenheter som upplats med bostadsratt, férdelat
p& 63 bostader, samt tre lokaler som &r upplatna med hyresratt. Under aret har 5 bostader éverfatits
och de {re.lckalerna har varit fullt-uthyrda.

Fastigheten &r fullvéirdesférsakrade hos Brandkontoret Stockholm.

Den totala boarean enligt taxeringshesked (2016) uppgar till 3 904 kvm, varav 3 784 kvm utgér
lagenhetsarea och 120 kvm tokalarea.

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar {or féreningens byggnad ar 1903.

Fﬁreningens- tekniska férvaltare &r Storholmen Férvalinings AB (Storholmen) och fastighetsskétare 4r
BK Fastighatsservice (BK).

Foreningsfragor
Stadgar _ _ _
Foéreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2009-09-24,

Fareningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning o _ _

Styrelsens policy tr andrahandsuthyrmingar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till 1agenhet
som innehas med bostadsréatt ar t6rverkad och féreningen ar saledes ‘berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflytiring, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse _ _

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képare en dverlatelseavgift pa 2,5 % av arets prishasbelopp
(44 800 kr &r 2017). Pantsatiningsavgift debiteras képaren med 1% av arets prisbasbelopp per
pantbrev..Samtliga dessa avgifter handliggs av Azets [nsight AB {tidigare Visma Services AB).

Féreningens ekonomi
Arsavgifter _
Arsavgifterna hojdes med 5 % fran och med 2017-01-01.

Fastighetsskaitt _ _

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det [agsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0.3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvirdet fér Iokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget fr nasta ar _ _

Styrelsen har beslutat aft arsavgifterna ska vara ofdrandrade under 2018. Budget fr 2018 visar ett
resultat pa - 1 404 925 kronor, det hudgeterade minusresultatet beror till stor del pa planerade
reparationskostnader som eniigt regelverket K2 kostnadsférs direkt pa aret. Regelverket K2 innebar ait
mojligheten till avskrivriing kraftigt begrinsats, vilket far som effekt att stora Kostnader maste
kostnadsforas direkt fér &ret och att det ofta darmed kan leda till naturliga men kraftiga svangningar i
féreningens resultat &rper ar. '

Ekonomisk férvaltning N
Fareningen har avtal om ekonomisk férvalining med Azets Insight AB.

Ingen nyupplaning har skett under aret. Féreningen hai en tag belaningsgrad pa fastigheten, ca 14 %.
Av'totalt ca 14,5 miljoner som féreningen har i lan, 4r ¢ 30 % av belaningen med rotlig ranta, varav
resterande lan &r bundna fram till och med aprit respektive juni 2018, vartefter alla foreningens lan
kommer vara rérliga. Med anledning av detta har styrelsen pabérjat arbetet med att férhandia o’
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féreningens 1an, vilket forvantas gynna fdreningen i form av lagre rénteutgifter pa kortare sikt. Arbetet
med emidggning och omférhandling av [an beriknas vara klart till utgangen av kvartal 2.

Fareningen har en i princip obefintlig amortering pa nuvarande 1an, vilket kommer behdva justeras .
framver. '

Styrelsen har de senaste aren kenstaterat att tillstrémningen av fastighetsrelaterade medlemsérenden-
Okar, dar manga av &rendena dessutom &r komplicerade till sin natur. Fler komplicerade _
fastighetsdrenden péverkar féreningen genom. Okade Kostnader, bl.a. {ér anlitade konsuiter. Styrelsen
gor bedémningen att det ar forisatt-nGavandigt ait ta hjd f6r att denna trend kan komma att fortsatta.

Foreningen har byggt upp-en bra buffert i kassan vitket kommer till god anvéndning for kommande
underhallsétgérder baserat pa féreningens underhallsplan. Det gar déremot gj att helt utesluta.
ytterligare nyuppléning for att tdcka eventuella utgifter kopplat till underhallsplanen.

En av foreningens hyresgéster av affarslokaler har under aret sagt upp sitt hyresavtal. Nuvarande avtal
IGper ut per 2018-09-30, och styrelsen har pabérjat arbetet med att hitta en ny hyfesgast. Kortsiktigt
finns det enrisk att féreningen star utan hyresgast f6r lokalen, medan det langsiktigt. &r positivt f6r
foreningen d& det dppnar upp f6r 6kade hyresintakter i6r lokalen med én ny hyresgast.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret _

Under den kontinuerliga besikiningen av fastigheten som' genomférs av téreningens tekniska
forvaltare, Storholmen AB, badSmdes fastigheten i det stora hela vara i gott skick. Den senaste slora
renoveringen genomidrdes f6r-ca 25 ar sedan och det firins darfér anda ett visst behov av atgarder.
Arbetet pagar kontinuerligt enligt den underhallsplan som har tagits fram | sam arbete med tekniska
férvaltaren. Eit utdrag-av planerade och utférda arbeten finns dven pa foreningens hemsida.

Foreningen har installerat kodlas ialla innerportar i fastigheten i syfte att forbattra sékerheten och

tryggheten 6r aila boende.

Féreningen har efter genomgéangen Konitroll av féreningens radiatorer beslutat att genomftra en

justering och uppgradering av fastighetens virm esystem. DAr ingar bland annat byte av stamventiler
kéllaren. Arbetet kommer aft genomfdras i slutet av sommaren. '

Merparten av stammarna mellan vaningsplanen (ca. 96 %) ar bytia i samband med att medlemmarna;
har reénoverat kdk och badrum. | samarbete med féreningens tekniska {Grvaltare, Storholmen AB,
‘pagar ett kontinuerligt arbete att se-dver bland annat rdrsystem

i kallaren, hissar och fiarrvérmecentral. Dar det bedomdes nédvindigt harreparationsarbeten utidris
under det gangna &ret.

.Sedan tidigare finns det tre takierrasser som behdver renoveras; varav 1vé kommer att étgérdas ‘under
varen 2018. En konsult har anlitats fér att pabdria arbetet under varen. Den totata omfattningen kan
uppskaitas tdrst nér de enskilda terrassernas skick kunnat beddmas. Hittills &r fyra av sju-takterrasser
aigardade.

Under dret har en medlem éterstalit en lgenhet till sitt ursprungsskick, dvs. tvé tidigare
sammanslagna lagenheter har genom en delning atergatt ill tva separata bostider,

Vidare har en mediem under en langre tid krévt att férenirgen ska ansvara fér underhall i dennes
lagenhet. Underhall och kostnadsansvar fordelas mellan medlemmar och féreningen och.4r tydiigt
reglerat | bade fdreningens stadgar och i gallande tagstiftning. Féreningen har upprepade ganger
avvisat medlemmens krav dd det enligt foreningens Juridiska ombud &r grundidst, helt saknar merit
samt strider mot stadgarna. Trots detta har medlemmen valt att ga vidare med en stdmningsansdkan
f6r att fa fragan provad rattsligt. Féreningens juridiska ombud har bestridit yrkandeti '
stamningsansékan. Foreningen &r inte beredd att utvidga sitt underhallsansvar som skulle drabba
samtliga mediemmar genom héjda avgifter och vilkomnar dérmed en rattslig provning av
ansvarsiragan. Foreningen har-genom fastig hetstdrsakring ansékt och beviljats réttsskydd.

Foreningen har en ny leverantér av trappstidning, Hem ijd AB. Alla portar, trappuppgéngar och:
hissar stadas 1 gang/manad. o '
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Staddag har med féreningens mediemmar genomféris saval var som hést, Under dessa dagar har
man &ven kunnat slanga grovsopor.

Medlemsinformation

| 2017-12:31  2016-12:31
Vid rakenskapsarets bdrjan 8¢ 89
Tillkommande medlemmar 7 4
Avgaende medismmar SR - ..
Summa 91 89

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratier beror p4 att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje &gare &r medlem i foreningen. _
Samtliga bostadsrétier i fdreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt _

_ 2017-12-31  2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Netigomssiting. T~~~ " T T s g R R T H R R s
Resultat efter finansiella poster, tkr 217 -41 -131 -114.
-Soliditet, % neg heg neg neg
Kassalikviditet, % 187 137 109 106
Underhaltsfond, tkr 820 860 1079 1198
L&n per kvm bostadsyta, kr 3856 3865 3875 3884
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 633 603 603 603
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,43 2,42 2,44 2,54
Taxeringsvarde, tkr 102 214 102 214 81 098 81 098

Definitioner av nyckeltal framigar av not 1.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yitre Balanserat Arets
insatser underhall resuflat resultat Totalt

Aretls fordndringar
av eget kapital
Belopp vid 412 615 860370  -2380.470 -40.697 -1148183
arets ingang
Resultatdisposition.
enl, foreningsstamman
‘Reservering till 181 000 -181 000 -
fond for
yitre underhall
lanspraktagande -221 700 221 700 -
av fond {6r
yitre-undethall
Balanseras i 3. -3
ny rakning
Arets resultat _ 217 045 217045
Belopp vid 412615 819670 -2:380 467 217 045 ~931138

arets utgang

Resultatdisposition

_ Belopp. i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medei
balanserat resultat -2 380 467
arets resultat 217 045
Totalt -2 163 422
Styrelsen foreslar att medien behrandlas sa att.
reserveras till fond 16r yitre underhali 176 420
i ny rakning Sverfors -2 339842
Totalt 2163422

Féreningens resultat och siéilfn?'ng'framgér av eftertdljande resuliat- och balansrakningar.
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Resultatrékning

Beonp ik T e TR T
S 2017-12:31  2016-12-31
Rérelseintakter, lageriérandringar m.m. __
Nettoomsétining 2 2638 656 2621 910
Ovriga rorelseintakter R 1460 S
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2640116 2521 910
‘Rérelsekostnader _ _ _
Fastighetskostnader -3 -1.497 483 ~1 626 552
Ovriga externa Kostnader _ =239 249 251 535
Av- och nedskrivningar av materielia anldggningstillgangar 4.5 . -339393 339393
‘Summa rirelsekostnad -2076 131 -2217 480

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 363 9636
Réntekostnader och liknande resultatposter __..-354303  -354 763
Summa finansiella poster -346 940 -345 127
Resultat efter finansiella poster T 217045 40697
Resultat fore skatt 217 045 40 697
ér_e_is resultat s aoesy

1304 430
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Balansrakning e
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 12 642 310 12 970 740
Inventarier, verkiyg och installationer 5 . 131560 142523

Summa materielia anlaggningstiligéngar 12773 870 13113 263
Summa anliggningstiligangsr 12773870 13113263
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar _ 88 076 78733
Frutbetalda kostnader och upplupna intéakter o 107265 106928
Sumyna Korlfristiga fordringar 195 341 185 661

Kassa och bank

Kassa och bank 1631538 1036242
Summa Kassa och bank 1631 538 1 036 242
Summa omséttningstillgangar 182879 1221 903
SUMMA TILLGANGAR 14600749 14335 166
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Balansrékning I e
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _
Medlemsinsatser 412 615 412615
Fond for yttfe underhat 8is670 860 370
Summa bundet eget kapital 1.232 285 1272985
Fritt eget kapital o
Balanserat resuliat -2 380 467 -2 380 470
Arets resultat 217 045 - -40697
Summa fritt eget kapital 2 163 422 -2 421 167
Summa eget kapital 931187 148182
Langfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinstitut 14554054 ... 14589948
Summa langfristiga skuider 14 554 054 14589 946
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitet 35892 35892
Leverantdrsskulder 168 222 174 829
Skatteskulder _ 897

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Lrr2s21 682 681
Summa kortfristiga skulder 977832 893 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14600749 14335166
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Kassaflodesanalys

Befopp ikr

Den l6pande verksamheten

Resultat i6re finansiella poster

Erhallna réntor

Erlagda réntor- _ )
Justeringar f5r poster som inte ingr i kassaflddet, m'm

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rore!sekaprtal
Okntng( -)Minskning (+} av Kortiristiga fordringar
.Oknlng(+)meskn1ng (-) av korifristiga skulder

Kassafidde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets bétjan
Likvida medel vid arets siut

2017-01-01-

2017-12-31

563 985
7 363
-354 303
339393

9(13)

20 ?‘ 6.0 T-OT -
2016-12-31

304 430

9636
-354 7683
339 393

556438

-556 438

9680

631 188

-35 892

s
.los622

1631538

84 430 NP A

86892

298 696

38t
132245
434 752

_-35.892
-35 892
398 860
637 382
1036 242
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om ingst annat anges.

Redovisningsprinciper _ _ _ _
Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen.och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat.eget kapital i férhallande till fotala tillgdngar

Kassalikviditet Omsdtiningstillgangar | forhaliande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhaflande tili bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta /ir_sa»'fgfﬂer i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
‘Genomsnittlig skuldrénta Bokfird réntekostnad i férhaltaride il genomsnittliga fastighetsian
Avskrivningar

Materiella-anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskai med avskrivaingar. Utgifter
f6r fGrbéttringar av tillgangars prestanda, uiéver ursprunglig riiva, kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter f5r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgéngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér-avskrivningsplan. Mark &r ej
féremal fér avskrivring. ' '

Anldggningstiligingar Ar
S s e
Renovering. 30
Inventarier, verktyg och installationer 514

Not2 Nettoomsitining
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12:31  2016-12-31

Hyror 241 668 238 252
Arsavgifter 2 396 568 2282818
Keavavgit . _ A2 ..840

Summa 2638656 2521910
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Not 3 Fastighetskostnader

Stad

Hissbesikining
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer
Reparation hissar
Reparation byggnad
El

Fijdrrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsékring
Kabel-TV.
Fastighetsskatt

‘Stimma

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden: ™~

- Vid-arets borjar

Ackumulerade avskrivningar enlig plan

- Vid-arets borjan
~ Arets avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat viirde pa byggnad och miark

Taxeringsviérde

11(13)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
"""""""""""" 182191 181 449

28 876 77814

6 500 13077

52 085 65 431

51 713 148 849

51:343 41102

72 828 76 930

50 846 49 371

584616 576 316

64 928 61736

84 349 77 488

79 832 74 197

83712 82 236

__________________ 103670 100756

1497 489 1 626 552

16896321

-4025 581

4354011

2017:—'12_—3_1

Fastighetsbeteckningar T e e e

Taxeringsvérde byggnad:
Taxeringsvérde mark:

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande

Bostader:
Lokaler:

35284 000
.56 930 000

102214000

100 000 000

2214000

20171281

_2016-12-31

o 18 996:321

328430

e

16 996 321

-3 697 151
..2328430
-4 025 581

12.970 740

2016-12-31

.35284 000,

66930000

102 214 000

100.000.000
2214 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer _ _
2017-12:31  2016-12-31

Acklj'm_ul_erade':anska_ﬂnihgsvarden':

- Vid ‘arets bérjan 222 370 222 370
- Nyanskaffningar D -
Utgaende anskaffningsvarde 222 370 222 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan _ _

- Vid arets borjan -79 847 -G8 884
- Arets avskrivaing enligt plan . "lose3  -10963
Utgaende. avskrivningar enligt plan -90 810 -79 847
Utgdende redovisat virde 131560 142523

Not 6 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar _
Rénta%  omsdfinings- ar2017enj Lanebelopp Lénebelopp

i 20171281 dag  ldneavial  2017-12-31  2016-12-31
Fortaller senare &n 5 ar efter balansdagen ™~ S )
Stadshypotek. 1,65 Rérligt 35 892 '3:409 698 3 445 580
Stadshypotek 2,74 2018-04-30 - 4215098 4215 098
Stadshypoiek: 2,72  2018-04-30 - 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,72  2018-06-01 - 4 965150 4 965 150
Stadshypotek: 1,65 Rorigt o 1000000 1000000
Totalt 35892 14 589 946 14 625 838

Kortfristig del nista ars amortering _ -35.892

-35 892

Not 7 Stéllda séikerheter och eventualférplikielser

Stédilda sédkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning 16752000 15752000
‘Summa stallda sdkerheter 15 752 D00 15 752 000

Eventualféroliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 20_18-&@4\/\

Theresa Roos.

{0

Amanda Larkert Patrick Bailey

Stefan Linder Axel Klingenstain

Christian Falk Winland

Mt revisionsberattéise har.ldmnats 2618 - 03 -2 8

Anna Lemmel.
-Auktoriserad révisor

Ve pussny :
Mir granskningsberdttelse har amnats 2018- 03 — 28

- Sifion Sjo6
Av f6reningsstimman vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfoteningen Knoppen 20

Org.nt. 7020011347

Ra'_pp_o'r't om ﬁrstcdb\fisnillgen

Uttaianden

V1 har uiliirt en revision av ?i\rsredm':isrjjngtn far
Rostadscittsfirenmgen Kaoppen 20 fcr 2017,

Enligt vir uppfatening har drstedovisningen upprittats i calighet med
drscedavisningslagen och peren i alla visentligs avseenden ditrvisande
bild av fareningens finansielha stilining per.den 31 décember 2017 och
av dess-finangiel resultat fedret ealipt frsredovisningsligen.
Feviltningsberittelsen de frenlig med arsredovisningens, dvrign
defar..

Vi illstycker clitefor atr foreningsstimman Faststiller rm;u]tatrii'kﬁ'ingcr'a
och bulansrikningen.

Grund fir uttalanden

¥iharutlfirerevisionen endigr god revisionssed i Svm’i_gc. Revisorcmas
-ansvarenligt denna. sed beskrivs nfomare i avsoiiten *Den o
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fottroenderalde rovisorns -
“ansvae’. Vi fir oberoende | Fichillande it fSreningen caligt god-
eevisomssed | Sverige: Jag som auktorisesad pevisor hiar fallgjort mict.
yrkosetiska ansvar enligr deséa kray,

VT dnzer at de revisionsbevis i har inliii,mt:;t-iir tillricklipe och
iindamillsenlign som grund @i viira nttalanden,

Styrelsens ansvar

Dt ar siyrelsen som har ansviret £5r att drseedavisain pen upprittis
sich att den geren-rttvisande bild-enligt fsredovisaingglapeis,
Styrelsen ansvarar Aven for den interoa konitralbsorm den bedfmer i
nddvindig (Gr ate uppritiz cn drsredovisning som inte innehilicr nigra
visentliga felaktgheter, vare sig dessa beros pii oegentligheter dller pa
fel. )

Vid uppritianidetay dmscedovisaingen ansvarar styeelser foe
beddimaingen.av féreningens Rirmim ate forsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si e tillimpligt om forhillanden som kan paverka
formigan atr fo:tsﬁ"n:r_vyrksmhctm och att anvinda antagandet om

- fortsate deift. Antgandet om fortsar dril} tillirmpas dock toie om
beslut har fattats om at avveckla vetkisambeten,

Den auktoriserade revisoras ansvar

Jag har arr uifee revisionen enlig International Standards-on Auditing
(13 och pod revisionssed 1 Sverige, Mitt mid i aer uppnd en gmlig
-grad av'sikérhet om hurstida Arsredovisningen som hethet fme:
innchiller wigra viisentiga feliktigheter, vare sify dessa heror pi
oegentligheter éller pi fel. Rirnlig sikerhét &¢ en hig gead av sikerhet,
men dr ingéh-pamnt Gz dtt e revision soutftes enfigt 1SA ach jod,
;ci'isiun_sscd i.5venge alivd kommer arruppticka en viisentig
Felakrighet om en sidan finos. Ifclaktigheter kan, uppstd pa grond av
otgentighercr eller fel och anses vara viisenthga omi de enstil oMer
::iil_samrmns-.x:iinligm kan {Grviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar mud grund drsredosisningen.

Som defav en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omndame
och har cu professionellt shepisk finstillning vader hela dovidionen,
Dessuton

* identifierir och beddmer jag rskerna frvisenthga fishaktigherer ;.
Arsredovisningen, vare sig dessa béror i oegentligherer cller pa el
.utfom.ai:_h utfar granskningsitgiieder bland annat utifin.dessa
tisker ach inliiminr revisionshevis som 3 tillrackliga och
ﬁnd:imils"mﬁga'fér att ugdra en prind e mina uttalanden. Risken fir
atinte uppticka cn-visenthy felakeighet all falid av cegenitligherer e
hagre in fir cn visentlig felaktighict som beror pi i, eftéesom
acgentligheter kan innefatta apérande s maskopi, farfalskning,
wvsiktliyz utelirenanden, felaktig information. efler dsidositunde av
intem kontroll.

= skalfac jag mig en Firstielseav-den del av Forenngens inteena
kontroll som hiir betrdelse far min revision fr att utformia
granskningsdtgirder som dr limpliga med Hinsyiraill
omstandighuterniy, men tate fr'att utaalz mig om chekbiteten s den
intérnakonteollen.

"+ ublrdenar fag Fmplgheten t de redovisningsprinciper som anvinds

oth vmlighetin L styrelsens uppskarmingar i redovisningen och
dlilidrande. upplysaingar. '

« dear jag en shutsats ern Bimplighetes § at styreisen anvinder.
antagander om fortsare deift vid upprittander av drsredovismngen, Jag-
drarocksh e gutsats, med prund i de mhdmtide revisipnsbevisen; om
huruvida det finngs nigon visentlig osikerhitsfaktor som avser sidana
tindelser cller fctéllanden sofm kan Teda 1l betydande rervel om
Fbreningenis totmign att foctsit verksambicten. Om jag drar
slubsatsen att. det. finns:en vitsenilis osakechétsfaktor, miste jagi
revisionsbeciticlsen Gista uppmarksambeten Pt upplysaingarma s
drsredovisningen ooden ~isentiga osiikerhewsfaktorn cller; on
sidana upplysningar it otilldicklige modifier uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram 6l datumet for revisionsbierttelsen, Dock Kan fromuida
tandelser eller fochallanden gomalt en fbrening inte langre kan
forisatts verksambeten,

* utviirderar jag den vergripande préseneitionen, strukturen och
npehiller Varsredovisningen, digbland upplysningarna, ock om
frsredavismingen dtergerde undedigganda tmnsaktioneend och
Windelscona ph.cte sitt som gor en Fttvisande bild.

Jag miste informern styfelsen om bland annat sevisionens plancrade-

“omiatiing och indktning gamy tdpunkien fir den. Jag maste ocksi

inforrer om_'_hct_\'de]:éc.'fulfa'inkrtagclsm_- undér fevisionen, ditibland

de betydande brister i den intema kontrollén som g identifierat

Den fértroendevalde revisorms ansvar

Jitg har att wiféra en revision, enhigt revigionslagen och diirmed.entigr
god revisionssed § Sverige. Mitr mdlr att uppnien dmlig grad o
stikerher o huruwvida drsredovisnityen Har ipprivmts § enhighet med
drsredovisningslagen ech om arsredovismingen ger en rattrisande bild
av ffrenmgens résulint och stilinng.
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Rapport om andra krav-enligt lagar oclh andta
forfattningar

Uttalandei

Utbver vifrovision av frsredovisningen har vi @ven utfort en revision
av siyrelsens Raryalining for Bostadsrittsfdteningen Knoppen 20 foc
r 2017 samiay forslaget Gl dispositioner betriffunde. foteningens
vinst eller {oelust

Vi tillstyrker att foreningsstisnman bebandlar Eprlusten enligt forslager
1 frvaltningsberiittelsen och beviljar styrelseris ledamiter ansvarsfohet
i rikenskapsares

Grund for uttalanden

V1 har itfiet revisionen enligh god sevisionssed § Svenge. Virransvar

enligt denna beskrivs ndirnaré iavsnittet "Revisgrns ansvar™. ¥

“obertende: { RBrhallande dll féreninigen enbigt pod revisorssed §
Jagsomaukiorserad revisor haci Svrigt fullgjort mirt-yokeseriska
ansvar enligh dessa keav.

Vi ansex atl de revisionsbeviv W har inhitmibat A Glicickliga och
Ardamibénlipa sorm grund ¢ viea uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diérdr siyrelsen som har ansvarct For forslaget 6l dispositioner
berafiande forenmpens vinse eller farust. Vid Forslag ull utdelning
inncfattar-detta bland-anmat en bedéimning av om utdelningen fir
forsvarlig med Biinsgn 4l de Krav som téreningens verksambetsast,
omfattning och riskér stller p stodeken v freningens cgna kapital,
kensolideringsbehay, Ekviditet och stilining § dvege

Styrélsen dinsvarar {6t (Breningens organisation och forvaltningen ay
fGrentngens angeligenherer. Detta innefattar bland anndé ag
fortdéiipanicde beddma Breningens ckonoriska situation och att tillse:
: Fareningens organisation Az, itformad s4 att-bokfringen,
forvalmingen och Foreningens ekonoriska angeligenbeter |
dvrigt kontrolleras pi ett berryggande sitt,

Revisarns ansvar

Viirt mil berrilande revisionen v firvaltningen, och difmed virt
attalande om ansvarsfobet, dr att inhamm revisionsbevis Foratt med )
en gndig grad ay sitkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamior 1
ndgot visentligt avseende:

* - freragit nigon dtgied eller gjortsig skyldig 67 nigon frsummelse
som kan fomrileds ersiittmngsskyldighet mot fareningen, eller

* pi higot annag sitt handlat § steid med bostadsiittshagen, dllimplig
delag v lagen om. ekonomiska forentingur, sredovisningslagen eller
stadgama.

Virr mil bereaffande: revistonen av foestgret dlt dispositioner av
faieningens vinst uller forlust, och Jirmed virt uttalande om detta, ir
“att mid rimbg grad av sikechet beddma om. Brslaget ir Forenligr raed
bosmdsr}ittslngan' '

‘Rimiigs sakerher i én hisg grad av sikerhet, mén ingeo garantt t6r are
e revision som utlfes enligt god revisionssed § Sverige allud kommer
att uppticka arginder eller firsumnicdser som kan fomnleda
esiitiningsskyidighet mot fireningen, eller ot cif fslag 1)
dispositioner av freringens vinst eller felust inte &r forentigt med
hostadsrittshagen. '

Som e del aven rc\'_ision enligt god revisionssed | Sverigc-anv':indcr
den muktonsemde revisomn professionellt amdéme ock har-en
professiondllt shepiisk instillning undes hela revisionen Granskningen
av (Grealmingen-och fieslaget il disposivioner as reningens. vinse
eller facust grundar sig framstpd revisioncn oy ritkenskapemi, Vitka
tllkernmande pranskamgsitgirder som utides. baserag piden
auktoriseride revisorns professionelh bedomning och Gvdg valda:
revisorers bedBmning mod utgdngspunke i sk och-viisentlighel. Der
inncl¥ic at vi fokuserar granskoingen pi sidana Jugicder; omridén

uch ft"}i‘hfill'and_cn-.st_;rri'ﬁr viscntliga fbir vecksambeten ach dir aAvsteg
och Gvertiidelser skulle ha sieskild betydelse e oreningens situation..

Vi gir igenom och pidivac fattnde bestut; beslutsunderlag, vidagma )
drgieder ochandta farddlianden som br relevanta Fir vart utalande
omansvarsfriet, Som undérlag forvir uralande omstyrelsens
forslag all disposttioner betdfihnde [Breningens vinst eller ffluse hac
vi granskat om Earslager Fr frentigt med bostadssittslagen.

Stockholm den 28 mars 2018

(ot

CAana Lemmel

Auktorisérad revisor:

Simon S0

Forteoendevald revisor
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