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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Knoppen 20, 702001-1347 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Knoppen 20 i vilken man upplater bostadslédgenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 20 april 2015.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2015-04-20) haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Erik Sjoqvist Ordférande
Merja Lohela Ledamot
Amanda Larkert Ledamot
Patrick Bailey Ledamot
Stefan Linder Ledamot
Axel Klingenstein Ledamot
Christian Falk Winland Ledamot

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i
férening.
- Styrelsen har under aret héllit 18 protokoliférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter

Cherie Hakansson, intern revisor

Jon Pettersson, intern revisorssuppleant

Anna Lemmel, extern revisor fran Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Johan Holm
Carolina Svedin
Stella Einarsson

Avgéaende styrelseledamdoter
Merja Lohela
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Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Kungsholmen och har beteckningen Knoppen 20.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 73 lagenheter som upplats med bostadsratt, férdelat
pé 62 bostader, samt tre lokaler som ar upplatna med hyresrétt. Under aret har sju bostéder 6verlatits
och de tre lokalerna har varit fullt uthyrda.

Fastigheten &ar fullviardesforsékrade hos Brandkontoret Stockholm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 3 904 kvm, varav 3 784 kvm utgdr
lagenhetsyta och 120 kvm lokalyta.

Bostadsférdelning:

Storlek Antal Kvim
1 rum och kok 32 1301,5
2 rum och kok 18 1112,2
3 rum och kok 6 651,5
4 rum och kok 4 450,1
5 rum och kdk 2 268,5
Summa 62 37838
Lokaler 3 120

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1903.

Foreningens tekniska forvaltare &r Storholmen Férvaltnings AB (Storholmen) och fastighetsskétare &r
BK Fastighetsservice (BK).

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2009-09-24.

Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderétten till 1Agenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen &r saledes beréattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdpare en éverlatelseavgift pa 2,5 % av arets prisbasbelopp
(44 500 kr ar 2015). Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av arets prisbasbelopp per
pantbrev. Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % p4 taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 3.

Budget fér nista ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2016. Budgeten visar ett resultat pa

-386 300 kronor, det budgeterade minusresultatet beror pa planerade reparationskostnader som enligt
regelverket K2 kostnadsfors direkt pa aret.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Visma Services AB (Visma).

Ingen ny upplaning har skett under aret.

Styrelsen har beddmt att ingen avgiftshéjning behéver ske under 2016, men utesluter inte framtida
hajningar fér att tdcka dkade rantekostnader och amortering. Eventuell tilltagande inflationstakt
framdver kan komma medféra behov av avgiftshjningar. Enligt underhallsplanen, framtagen av
féreningens tekniska forvaltare, &r taket och andra byggnadsdelar i behov av renoveringar, och med
det kommer ny upplaning att vara nddvéndig de kommande aren. Da féreningens belaningsgrad ar
férhallandevis lag (ca 14 %) ar bedémningen att det finns utrymme fér ny upplaning. Féreningen
tillampar sedan tidigare regelverket K2.

Véasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Under den arliga besiktningen av fastigheten som har genomférts av féreningens tekniska forvaltare,
Storholmen AB, beddmdes fastigheten i det stora hela vara i gott skick. Den sista stora renoveringen
genomfdrdes for ca 25 ar sedan och det finns darfér Anda ett visst behov av atgérder. Arbetet pagar
kontinuerligt enligt den underhallsplan som har tagits fram i samarbete med tekniska forvaltaren. Ett
utdrag av kommande och utférda arbeten finns nu &ven pa féreningens hemsida.

En ommalning av fastighetens tak har utférts under varen 2015 efter genomfdrt upphandling. |
samband med ommalningen genomférde féreningen &ven ett antal férbattringsarbeten av takplaten.
Maskinparken i tvattstugan byttes och detta har lett till att frekventa driftstopp som tidigare har
forekommit inte ar ett problem langre. Under varen 2016 har en grovstadning av trapphusen
genomférts och en ny leverantor fér regelbunden stadning kontrakterats. Efter utfért upphandlingen
har styrelsen tagit beslut att anlita Luft & Reglerteknik AB f&r utbyte av spaltventiler i vissa av
ldgenheterna. Arbetet berdknas pabodrjas under April 2016.

Merparten av stammarna mellan vaningsplanen (ca. 96%) ar bytta i samband med att medlemmarna
har renoverat kék och badrum. De kommande aren ska &ven rérsystem i kallaren ses 6ver och
atgardas dar det &r nddvandigt.

Ett initiativ har av medlemmar i féreningen under aret tagits att forma en tradgéardsgrupp. Gruppen har
pabdrjat arbetet med att sékerstélla att féreningens gemensamma grona ytor haller god kvalité och
skapar en attraktiv och trivsam miljé fér medlemmar i féreningen.

Staddag har genomforts saval var som hést med god uppslutning av féreningens medlemmar. Under
dessa dagar har man aven kunnat sldnga grovsopor.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bdrjan
Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar

Summa

4(12)

2015-12-31 2014-12-31
85 85

8 12

-7 -12

86 85

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en

agare och varje &gare &r medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning, tkr 2 528 2 552 2 367 2 309
Resultat efter finansiella poster, tkr -131 -114 2 -1 284
Soliditet, % neg neg neg neg
Kassalikviditet, % 109 106 85 13
Underhallsfond, tkr 1079 1198 1 257 439
Lan per kvm bostadsyta, kr 3875 3 884 3894 3376
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 603 603 574 547
Genomsnittlig skuldranta, % 2,44 2,54 2,70 3,43
Taxeringsvarde, tkr 81098 81098 81098 72 762
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -2 468 570
arets resultat -130 900
Totalt -2 599 470
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s& att
av fond for yttre underhall ianspraktas -400 000
reserveras till fond for yttre underhall 181 000
i ny rékning Overfors -2 380470
Totalt -2 599 470

Foreningens resultat och stallning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.



Brf Knoppen 20 5(12)
702001-1347

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Roérelseintékter, lagerféréandringar m.m.

Nettoomsattning 2 2 528 064 2551613
Ovriga rorelseintakter 7 000 -
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 535 064 2551613
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 779 462 -1 767 955
Ovriga externa kostnader -198 156 -195 898
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -339 357 -328 394
Summa rorelsekostnad -2 316 975 -2 292 247
Rérelseresultat 218 089 259 366
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 697 146
Rantekostnader och liknande resultatposter -357 686 -373 695
Summa finansiella poster -348 989 -373 549
Resultat efter finansiella poster -130 900 -114 183
Resultat fore skatt -130 900 -114 183

Arets resultat -130 900 -114 183
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 4 13299 170 13 627 564
Inventarier, verktyg och installationer 5 153 487 -
Summa materiella anldggningstillgangar 13 452 657 13 627 564
Summa anléaggningstillgangar 13 452 657 13 627 564
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 546 17 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 926 96 972
Summa kortfristiga fordringar 189 472 114 426
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar = 9
Summa Kortfristiga placeringar - 9
Kassa och bank
Kassa och bank 637 382 935118
Summa Kassa och bank 637 382 935118
Summa omséttningstillgangar 826 854 1 049 553
SUMMA TILLGANGAR 14 279 511 14 677 117
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Balansrakning
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Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 412 615 412 615
Fond for yttre underhall 1079 370 1198 370
Summa bundet eget kapital 1491 985 1610985
Fritt eget kapital
I:’salanserat resultat -2 468 570 -2 473 387
Arets resultat -130 900 -114 183
Summa fritt eget kapital -2 599 470 -2 587 570
Summa eget kapital -1 107 485 -976 585
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 625 838 14 661 730
Summa langfristiga skulder 14 625 838 14 661 730
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 892 35 892
Leverantdrsskulder 21 661 69 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 703 605 886 918
Summa kortfristiga skulder 761 158 991 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 279 511 14 677 117
Stéllda panter och sékerheter
Stéllda sdakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 15 752 000 15 752 000
Summa stéllda sékerheter 15752 000 15 752 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsattningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittiiga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
féremal fér avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Renovering 30
Inventarier, verktyg och installationer 5-14

Not 2 Foreningens nettoomsattning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyror 238 100 238 308
Arsavgifter 2282 657 2 280 694
Kravavgift 420 300
Reparationsavgift = 24 750
Overlatelseavgift 5553 6 672
Pantsattningsavgift 1334 889
Summa 2 528 064 2551613
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Not 3 Fastighetskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel 153 023 157 506
Stad 28 876 31376
Hissbesiktning 6225 6 019
Ovriga fastighetskostnader 23 683 33 761
Reparationer 89 942 74 593
Reparation hissar 27 063 42 487
Reparation byggnad 522734 495 353
El 44783 46 106
Fjarrvarme 515 671 506 655
Vatten 46 640 55 987
Sophamtning 71677 75074
Fastighetsfdrséakring 70703 67 157
Kabel-TV 80 396 79 448
Fastighetsskatt 98 046 96 433
Summa 1779 462 1767 955
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 16 996 321 16 996 321
16 996 321 16 996 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -3 368 757 -3 040 363
- Arets avskrivning enligt plan -328 394 -328 394
-3 697 151 -3 368 757
Utgaende redovisat véirde pa byggnad och mark 13299 170 13 627 564
Taxeringsvirde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvérde byggnad: 36 224 000 36 224 000
Taxeringsvarde mark: 44 874 000 44 874 000
81 098 000 81 098 000
Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 79 000 000 79 000 000
Lokaler: 2 098 000 2 098 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bdrjan 57 921 57 921
- Nyanskaffningar 164 450
Utgaende anskaffningsvéarde 222 371 57 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bdrjan -57 921 -57 921
- Arets avskrivning enligt plan -10 963 %
Utgéaende avskrivningar enligt plan -68 884 -57 921
Utgaende redovisat varde 153 487 -
Not 6 Eget kapital
Medlems- Fond fér yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totaft
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 412615 1198 370 -2 473 387 -114 183 -976 585
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 181 000 181 000
fond for
yitre underhall
lanspraktagande -300 000 -300 000
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 4817 114 183 119 000
ny rakning
Arets resultat -130 900 -130 900
Belopp vid 412 615 1079 370 -2 468 570 -130 900 -1 107 485
arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omsétinings- ar 2016 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 1,55 Rorligt 35 892 3 481 482 3517 374
Stadshypotek 2,74 2018-04-30 - 4215098 4215098
Stadshypotek 2,72 2018-04-30 - 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,72 2018-06-01 - 4 965 150 4 965 150
Stadshypotek 1,65 Rorligt - 1 000 000 1 000 000
Totalt 35 892 14 661 730 14 697 622
Kortfristig del nésta ars amortering -35 892 -35 892
14 625 838 14 661 730
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Underskrifter
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 218 089 259 366
Erhallna réntor 8 697 146
Erlagda réntor -357 686 -373 695
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 339 357 328 394
208 457 214 211
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 208 457 214 211

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

aning(—)/l\/linskning (+) av kortfristiga fordringar -75 046 24 370
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -230 815 205 467
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -97 404 444 048
Investeringsverksamheten

Forvary av inventarier,verktyg och installationer -164 450

Forvarv av finansiella tillgdngar 9

Kassafléde fran investeringsverksamheten -164 441 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -35 892 -35 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 892 -35 892
Arets kassaflode -297 737 408 156
Likvida medel vid arets bérjan 935119 526 962

Likvida medel vid arets slut 637 382 935118
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Knoppen 20
Otg.nr. 702001-1347

Rappott om arsredovisningen
Jag hat utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Knoppen 20 for
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det it styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisotns ansvar

Mitt ansvat it att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som 4ir indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprincipet som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
tedovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

ag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenlipa som grund
B A Jag g g gru
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 decembet 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget il
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Knoppen 20 for 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om fotslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i sttid med 4tsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvatsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2016

(Ghonoln

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor



Granskningsberattelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Knoppen 20. org.nr 702001-1347

Jag har granskat bostadsrattsféreningen Knoppen 20 verksamhet for ar 2015.

Jag har granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
verksamheten skétts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande satt samt
att foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for féljande uttalanden. Jag bedémer att
foreningens verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen samt tillstyrker
att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
ledamdterna ansvarsfrihet.

Min granskning har sammataget inte pavisat ndgra forhallanden som foranleder anmarkning.

den |2, _-april 2016
( | >

k!/“/‘/—)
\\j
Cherie Hakansson

\ /
Av féreningsstamman valdrevisor



