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Knoppen 20

STADGAR
Stadgar for bostadsrittsféreningen KNOPPEN 20 med adress Fridhemsgatan 29, 11240 Stockholm.

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1. Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Knoppen 20.

Féreningen har till foremal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata bostdder och andra lagenheter t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

§ 2. Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
féreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Annan juridisk person &n kommun eller
landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far végras medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen. Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla
uppgift om grundavgiften fér bostadsrétten, &ndamalet med upplatelsen samt ldgenhetens
beteckning och rumsantal.

§ 3. Fragan om antagande av medlem avgores av styrelsen. Om &vergang av bostadsratt stadgas i §8
5-8 nedan.

AVGIFTER
§ 4. Vid dverlatelse av bostadsratt skall erliggas den dverlatelseavgift som foreningsstdmman
beslutar pa arsbasis, dock hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av fdreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhalining, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller
per lagenhet.

Pa betalningsperioden beldpande del av arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
periods bérjan, | drsavgiften ingdende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strom,
renhailning eller konsumtionsvatten kan ifraga om lokal berdknas efter forbrukning.

Vid pantférskrivning av bostadsréatt skall medlemmen erlagga en pantsattningsavgift som
foreningsstamman beslutar pa arsbasis, dock hogst 1 procent av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken.

Vid andrahandsupplatelse av lagenhet skall erlaggas den avgift for andrahandsupplatelse som
féreningsstamman beslutar om pa arsbasis, dock hogst 10 procent av prisbasbeloppet enlig
socialférsikringsbalken per ligenhet och &r. Om ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT
§ 5. Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt skall till féreningen inldmna anmélan hdrom
med angivande av Gverlatelsedagen.

§ 6. Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han éreller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsratthavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran doédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavares dod eller att
ndgon, som ej far vagras intrade i foreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angivits i anmaning, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets

rakning.

§ 7. Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intride i féreningen om féreningen skéligen
kan néjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrittshavares make far intréde i féreningen inte vagras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrittshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med denne.

Ifraga om andel i bostadsrétt dger férsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktig sammanboende ndrstaende.

§ 8. Har den till vilken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att ndgon, som inte far véagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa
offentlig auktion for innehavarens rékning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 9. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick.

Till Isgenhetens inre ridknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och Gvriga
utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster; ligenhetens ytter- och
innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett

lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallar galler
vad som nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

iaktta.

Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra forekommer i lagenheten.
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§ 10. Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta foréndring i lagenheten. Avsevard
forandring far dock foretas endast efter anmlan till styrelsen och under forutsattning att den inte
medfér men for féreningen eller annan medlem.

§ 11. Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningens styrelse utfardar i verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda éligger honom sjalv
jakttas av dem for vilka han svarar enligt § 9 tredje stycket.

Gods som veterligt 4r eller med skal kan missténkas vara behéftat med ohyra far icke inforas i
lagenheten.

§ 12. Foreningen har rétt att erhélla tilltrade till ligenheten nér det behovs for att utéva nodig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligenheten nar féreningen enligt
forsta stycket har ratt till det, kan éverexekutor férordna om handréckning.

§ 13. Bostadsrattshavaren far upplata sin ligenhet i dess helhet i andra hand till annan endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Hyresndmndens regler tillimpas vid upplatelse av ldgenhet i andra hand. Tillstand kan lamnas

e Dels om bostadsrattshavaren pga. alder, sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa annan ort,
sirskilda familjeférhallanden — tex inledande av samboférhallande eller liknande situationer
— har skél for att upplata ligenheten i andra hand;

e Dels om andrahandshyresgasten dr en skétsam person.

Tillstand lamnas i regel inte for mer an ett &r &t gngen och, i regel, inte for langre tid an tre ar
sammanlagt.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att avgifter betalas in och fér att andrahandshyresgésten skoter sig.

§ 14. Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende person i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§ 15. Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
annan medlem.

§ 16. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av drsavgift mer @n en vecka efter
forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand.

3. Om lagenheten anvinds i strid med § 14 eller § 15.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ir vallande till att ohyra féorekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underldtenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om forekomst av ohyra
i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.
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5. Om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller bostadsrattshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplétits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 11 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som kan enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. Om istrid med § 12 tilltrade till ligenheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren sidosatter annan honom dvilande skyldighet och det méaste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

§ 17. Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av férhéllande som avses i § 16 i forsta stycket 1-3 elier
5.7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrattshavaren
inte darfor skiljas ifrn lagenheten pé den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kinnedom om
forhallandet som avses i § 16 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frén det den erhdll
vetskap om forehdllande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidtaga

rattelse.

§ 18. Ar nyttjanderatten enligt § 16 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning ddrav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit

fran uppsagning.

§ 19. Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som angetts i § 16 forsta stycket i eller 4-
6 &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 18. Uppséges bostadsrattshavaren av
annan i § 16 angiven orsak, far han kvarbo till den vardag for avtrade av hyrd iagenhet som intréffar
nirmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte rétten eller dverexekutor provar skaligt

4lagga honom att honom att avflytta tidigare.

§ 20. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i §

16 skall féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen
och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Férsaljningen far dock ansta till dess brist for

vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbara s mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

Vad som aterstar tillfaller denne.
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STYRELSE OCH REVISORER
§ 21. Styrelsen bestar av lagst 5 och hogst 7 ledaméter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Styrelseledamoter viljs for hogst tva ar. Ledamot kan viljas om.
Om helt ny styrelse véljs pa féreningsstémma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal

nirmast hoégre antal, vara ett ar

§ 22. Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun. Styrelsen utser inom sig ordférande och
sekreterare. Tva av styrelsens medlemmar i férening fér teckna foreningens firma.

Styrelsen &r beslutsfér nér den vid sammantradet nirvarandes antal overstiger halften av hela
antalet styrelseledamé&ter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande
forenat sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nér for beslutsférhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande.

§ 23. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12

Fére februari manads utgang varje &r skall styrelsen till revisorerna avidamna forvaltningsberitteise,
resultatrakning samt balansrakning.

§ 24. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen i sin helhet far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Styrelsen far inte, utan att inhdmta stammans godkinnande, driva en process mot en medlem i
domstol avseende tolkning av stadgarnas bestammelser om underhallsansvar vilket innebér att om
styrelsen beslutat att stamma en medlem, &t foreningens végnar, sa ska styrelsen inhdamta
foreningsstimmans bemyndigande innan stamningsansokan inges till ratten.

Om féreningen i stéllet stimts av en medlem och styrelsen vill bestrida stamningen, eller i det fall
foreningen erhallit ett domslut som styrelsen vill overklaga, sa ska styrelsen utan drojsmal kalla till
foreningsstamma for att inhdmta stammans bemyndigande. Styrelsen kan dock innan
foreningsstimman vidta eventuella dtgérder som erfordras med anledning av domstolens tidsfrister.

§ 25. Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera féreningens egendom och tillgangar samt
daréver avge redogdrelse i drsredovisningen.

§ 26. Revisorerna skall vara tva jamte en suppleant.
Revisorerna och revisorssuppleant viljs frén tiden fran ordinarie foreningsstamma ena aret intill dess

ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

§ 27. Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avsiutad och revisionsberéttelsen
angiven senast 1 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma, pé vilken de skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
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§ 28. Ordinarie féreningsstimma halles arligen fére maj manads utgang.

§ 29. Extra stimma halles da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av srende, som Onskas
behandlat.

§ 30. Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast den 1 mars.

§ 31. P4 ordinarie stimma skall férekomma:

1. Valav ordférande for motet.

2. Valav sekreterare fér motet.

3. Uppréattande av forteckning over narvarande medlemmar.
4. Val av tva justeringsman.

5. Fraga om kallelse behdorigen skett.

6. Styrelsens arsredovisning.

7. Revisorernas berattelse.

8. Faststillande av balansrakning och resultatrakning.

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt balansrakningen.
11. Frdga om arvoden.

12. Val av styrelseledaméter och suppleant.

13. Val av revisorer och suppleanter.

14. Ovriga drenden.

P& extra foreningsstaimma skall utdver drenden enligt punkterna 1 till 5 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 32. Kallelse till stimma skall innehalla uppgiften om forekommande drenden och utfdrdas genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet, samt lsggas i varje medlems brevidda, tidigast sex
veckor fore stimma och senast tva veckor fére stimma.

Moteshandlingar (dagordning, arsberéttelse, resultat- och balansrikning, revisionsberattelse samt
motioner) skall vara medlemmarna tillhanda senast tva veckor fére motet.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, eller genom brev.

§ 33. Vid foreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsratt. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far ut6va sin réstratt genom ombud endast genom dkta make eller
genom med medlemmen varaktig sammanboende nirstaende eller genom annan mediem. Ombudet

far bara foretrada en medlem.
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FONDER

§ 34. Inom féreningen skall finnas féljande fonder:
Fond fér yttre underhall

Dispositionsfond
Fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter att dessa nya stadgar antagits skall

arligen till fonden for yttre underhall avsattas ett belopp motsvarande minst 0,5% av
byggnadsvardet for foreningens hus enligt senaste taxeringsvardering.
Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

OVRIGT

§ 35. Vid foreningens upplésning behalina tillgéngar skall tilifalla medlemmarna i forhallande till
grundavgiften.
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Féreningens nya stadgar antogs for férsta gdngen 1981 och i dess nuvarande lydelse antogs de vid
foreningsstimmorna den 24 mars 1982 och den 24 mars 1983. Tilldgg i § 22 och § 32 antogs pa
arsmotet 10 mars 1992 och vid extra stimma 9 maj 1992.

Tilligg och dndring av § 4 antogs pa arsstimmorna 22/3 1995 och 27/3 1996. Andring av § 27 och 28
antogs vid drsmotet 20 mars 2002 samt extra foreningsstimma 4 maj 2002.

Tillagg och andring av §§ 13, 21-22 antogs av arsmétet 19 april 2006 samt extra féreningsstdamma 6
maj 2006. Andringar i §§ 16, 18, 31, 32 har gjorts pa uppmaning av Bolagsverket 2006-08-21. Andring
av § 2 Medlemskap i enlighet med beslut pa extrastimma den 25 oktober 2008 samt slutgiltigt beslut
pa arsstdmma den 28 april 2009.

Tilldgg och andring av §§ 4, 27, 28 och 32 antogs av féreningsstdmman den 18 april 2017 samt
foreningsstdmman den 23 april 2018.

Tillagg och andring av § 30 antogs av féreningsstdmman den 23 april 2018 samt extra
féreningsstdmma den 28 februari 2019.

Andring av § 32 har gjorts p& uppmaning av Bolagsverket den 25 mars 2019.

Tillagg och dndring av § 4 antogs av extra féreningsstimma den 30 september 2019 och extra
foreningsstamma den 27 oktober 2019.

Underskrift

.........................................................................................................................................

Namnfortydligande

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

.....................................................................................................................................................

Underskrift

..............................................................................................................................................................

Namnfortydligande




