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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Knoppen 20, 702001-1347 far harmed avge arsredovisning fér 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Knoppen 20 i vilkken man upplater bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningsstiammor
Ordinarie féreningsstémma hélls den 8 april 2014.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma (2014-04-08) haft foljande sammansattning:

Styrelse

Erik Sjéqvist Ordférande
Merja Lohela Ledamot
Anna Kilander Ledamot
Patrick Bailey Ledamot
Andreas Rydell Ledamot
Anna Ploj Ledamot
Christian Falk Winland Ledamot

- Andreas Rydell beviljades uttrédde ur féreningen under aret och avgick fran styrelsen.
- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i

férening.
- Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter

Maarit Nystrém, intern revisor

Jon Pettersson, intern revisorssuppleant

Anna Lemmel, extern revisor fran Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Johan Holm
Carolina Svedin
Stella Einarsson

Avgaende styrelseledamoter
Anna Ploj
Anna Kilander
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Foéreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Kungsholmen och har beteckningen Knoppen 20.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 62 bostéder (73 I&genheter) som upplats med
bostadsratt samt tre lokaler som &ar upplatna med hyresréatt. Under aret har sju bostader éverlatits och
de tre lokalerna har varit fullt uthyrda.

Fastigheten &r fullvardesforsékrade hos Brandkontoret Stockholm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 3 904 kvm, varav 3 784 kvm utgér
lagenhetsyta och 120 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

Storlek Antal Kvm
1 rum och kdk 32 13015
2 rum och kok 18 1112,2
3 rum och kok 6 651,5
4 rum och kok 4 450,1
5 rum och kok 2 268,5
Summa 62 3783,8
Lokaler 3 120

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1903.

Féreningens tekniska forvaltare &r Storholmen Férvaltnings AB (Storholmen) och fastighetsskotare ar
BK Fastighetsservice (BK).

Foreningsfragor
Stadgar
Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2009-09-24.

Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsrétt &r férverkad och féreningen ar saledes berattigad att séaga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdpare en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av arets prisbasbelopp
(44 400 kr ar 2014). Pantséattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av arets prisbasbelopp per
pantbrev.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB. o



Brf Knoppen 20 3(13)
702001-1347

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5% under 2014.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvéardena framgar av not 3.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning under 2015. Budgeten visar ett resultat pa

-419 800 kronor, det budgeterade minusresultatet beror pa planerade reparationskostnader som enligt
regelverket K2 kostnadsférs direkt pa aret.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Visma Services AB (Visma).

Ingen ny upplaning har skett under aret.

Enligt underhallsplanen, framtagen av féreningens tekniska férvaltare, &r taket och andra
byggnadsdelar i behov av renoveringar, och med det kommer ny upplaning att vara nédvéndig de
kommande aren. D& féreningens belaningsgrad &r forhallandevis lag (ca 14%) &r bedémningen att det
finns utrymme f6r ny upplaning. Styrelsen har bedémt att ingen avgiftshéjning behéver ske under 2015
men utesluter inte framtida hojningar for att tdcka 6kade rantekostnader och amortering. Eventuell
tiltagande inflationstakt framéver kan komma medféra behov av avgiftshéjningar.

Féreningen har beslutat att anta K2-regelverket som redovisningsprincip.

Vésentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Den érliga besiktningen av fastigheten har genomférts av féreningens tekniska forvaltare, Storholmen
AB. Fastigheten bedémdes vara i det stora hela i gott skick. D& en stor del renoveringar har skett i
slutet av 80- och bérjan pa 90-talet, sa finns det anyo ett behov av renoveringar, framst avseende det
yttre skalet (tak) och av trapphusen invandigt. Huset har drabbats av en del vattenskador fran
vindslagenheternas altaner som byggdes i slutet av 80-talet. Under de senaste aren har féreningen
renoverat fyra av sju takaltanerna.

Storholmens forsta ar, 2014, som teknisk forvaltare av fastigheten har inneburit tata kontakter mellan
Storholmen och styrelsen. Férvaltningen har fungerat val och diskussioner pagar for att ytterligare
forbattra rutinerna och rapporteringen fran Storholmen. Aven medlemmarna har uttryckt att de ar nojda
gallande samarbetet med Storholmen.

Under 2014 har féreningen fortsatt att renovera delar av taket och férbattra taksakerheten.
Varmekablar har installerats i stupréren mot gatan och snérasskydd har monterats. | februari 2015
beslutade styrelsen, efter genomférd upphandling, att anlita Dimson AB fér att méla fastighetens tak.
Arbetet berdknas komma i gang i mitten av 2015.

Nagra stambyten har skett under aret, i samband med att medlemmar har renoverat kék och badrum.
D& merparten (ca.96%) av stammarna mellan vaningsplanen nu &r bytta kommer fokus de kommande
aren att flyttas till framférallt rérsystem i kallaren.

I bérjan av 2014 fortsatte installationen av fonsterventiler som ett led i att atgarda brister som
identifierades vid obligatorisk ventilationskontrollbesiktning (OVK). En del av atgardsarbetet aterstar
och kommer att aterupptas under 2015.

Under 2014 har féreningen haft ett antal driftstopp av tvattstugans maskiner med langa servicetider
fran olika leverantérer. Maskinparken har bedémts vara snart uttjanad och i mars 2015 beslutade
styrelsen, efter genomférd upphandling, att byta ut tvattmaskiner och torktumlaren. Séderkyl AB
kommer att anlitas som entreprenér och arbetet berdknas komma igang under april manad.
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Staddag har genomférts saval var som hést med god uppslutning av féreningens medlemmar. Under
dessa dagar har man &ven kunnat slanga grovsopor. En ny hemsida har lanserats for att bl.a. gbra
det enklare fér nyinflyttade medlemmar och fastighetsméklare att f& information.

Styrelsen kommer att se 6ver trappstadningen och ska ta in offerter under 2015.

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 84 87
Tillkommande medlemmar 9 12
Avgaende medlemmar -11 -15
Summa 82 84

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsrétter har fler 4n en
agare och varje dgare ar medlem i féreningen.
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning, tkr 2552 2402 2309 2 069
Resultat efter finansiella poster, tkr -114 2 -1284 -772
Soliditet % neg neg neg 3
Arets resultat, tkr -114 2 -1 284 =772
Underhallsfond, tkr 1198 1257 439 916
Lan per kvm bostadsyta 3764,8 3773,9 3376,3 3099,7
Genomsnittlig skuldréanta, % 25 2,7 3,4 2,7
Taxeringsvérde, tkr 81098 81098 72762 72762

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -2 473 387
arets resultat -114 183
Totalt -2 587 570
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond fér yttre underhall ianspraktas -300 000
reserveras till fond for yttre underhall 181 000
i ny rékning overfors -2 468 570
Totalt -2 587 570

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med o
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning 1 2551613 2 367 198
Ovriga rérelseintakter - 35 185
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 2551613 2402 383
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 767 955 -1 482 958
Ovriga externa kostnader -195 898 -215 354
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3,4 -328 394 -315 907
Summa rorelsekostnad -2 292 247 -2 014 219
Rérelseresultat 259 366 388 164
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 146 116
Rantekostnader och liknande resultatposter -373 695 -386 708
Summa finansiella poster -373 549 -386 592
Resultat efter finansiella poster -114 183 1572
Resultat fore skatt -114 183 1572

Arets resultat -114 183 1572
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 13 627 564 13 955 958
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 13 627 564 13 955 958
Summa anldggningstillgangar 13 627 564 13 955 958
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 454 51777
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 972 87 019
Summa kortfristiga fordringar 114 426 138 796
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5 9 9
Summa Kortfristiga placeringar 9 9
Kassa och bank
Kassa och bank 935 118 526 962
Summa Kassa och bank 935 118 526 962
Summa omsittningstillgangar 1049 553 665 767
SUMMA TILLGANGAR 14 677 117 14 621725
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Balansrédkning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 412615 412 615
Fond fér yttre underhall 1198 370 1257 370
Summa bundet eget kapital 1610 985 1669 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2473 387 -2 533 959
Arets resultat -114 183 1572
Summa fritt eget kapital -2 587 570 -2 532 387
Summa eget kapital -976 585 -862 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 661 730 14 697 622
Summa langfristiga skulder 14 661 730 14 697 622
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 35892 35892
Leverantérsskulder 69 162 16 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 886 918 734 193
Summa kortfristiga skulder 991 972 786 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 677 117 14 621 725
Stédllda panter och sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckning 15 752 000 15 752 000
Summa stallda sdkerheter 15752 000 15752 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

1Y, %
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 259 366 388 164
Erhallna rantor 146 116
Erlagda réntor -373 695 -386 708
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 328 394 315 907

214 211 317 479

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 214 211 317 479
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 24 370 1014
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 205 468 -249 127
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 444 049 69 366
Investeringsverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 095 230
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 095 230
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 004 950
Amortering av laneskulder -35 892 -452 474
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 892 1552 476
Arets kassaflode 408 157 526 612
Likvida medel vid arets bérjan 526 961 349
Likvida medel vid arets slut 935118

526 961 4
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebé&ra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmaste foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéllande till bostadsarea enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldréanta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berzknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart ver tiligangens beréknade livslangd. Mark &r ej fsremal for avskrivning.

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Renovering 30

Inventarier 5-14
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Noter
Not 1 Féreningens nettoomsattning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyror 238 308 186 771
Arsavgifter 2280 694 2173 584
Vatten - 500
Kravavgift 300 230
Reparationsavgift 24 750 -
Overlatelseavgift 6672 6113
Pantséttningsavgift 889 -
Summa 2551613 2367 198
Not 2 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 157 506 52 500
Stad 31376 28 876
Sotning - 7763
Hissbesiktning 6019 5931
Ovriga fastighetskostnader 33761 41 038
Reparationer 74 593 178 531
Reparation hissar 42 487 33 081
Reparation byggnad 495 353 139 826
El 46 106 57 647
Fjarrvarme 506 655 573 893
Vatten 55 987 58 783
Sophamtning 75074 65 199
Fastighetsférsakring 67 157 66 145
Kabel-TV 79 448 77 745
Fastighetsskatt 96 433 96 000
Summa 1767 955

1482958
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Not 3 Byggnader och mark

11(13)

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 16 996 321 15901 091
- Nyanskaffningar 1095 230
16 996 321 16 996 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 040 363 -2 724 456
- Arets avskrivning enligt plan -328 394 -315 907
-3 368 757 -3 040 363
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 13 627 564 13 955 958
Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvéarde byggnad: 36 224 000 36 224 000
Taxeringsvarde mark: 44 874 000 44 874 000
81098 000 81098 000
Taxeringsvirdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 79 000 000 79 000 000
Lokaler: 2098 000 2098 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 57 921 57 921
Utgaende anskaffningsvarde 57 921 57 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -57 921 -57 921
Utgaende avskrivningar enligt plan -57 921 -57 921
Utgaende redovisat varde - -
Not 5 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Noterade andelar 9 12
9
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Not 6 Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 412615 1257 370 -2 533 959 1572 -862 402
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdémman
Reservering till 181 000 181 000
fond for
yttre underhall
lanspraktagande -240 000 -240 000
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 60 572 -1 572 59 000
ny rakning
Arets resultat -114 183 -114 183
Belopp vid 412 615 1198 370 -2 473 387 -114 183 -976 585
arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar2015enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 2,13 Rérligt 35892 3517 374 3 553 266
Stadshypotek 2,74 2018-04-30 - 4215098 4215098
Stadshypotek 2,72 2018-04-30 - 1000 000 1000 000
Stadshypotek 2,72 2018-06-01 - 4 965 150 4 965 150
Stadshypotek 1,91 Rérligt - 1000 000 1 000 000
Totalt 35892 14 697 622 14 733 514
Kortfristig del nasta ars amortering -35 892 -35 892
35 892 14 661 730

14697 622 ..
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Underskrifter
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Auktoriserad revisor
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Maant Nystrém
Av féreningsstdmman vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Knoppen 20
Org.nr. 702001-1347

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Knoppen 20 for ér
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen. AT
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Knoppen 20 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden 1 foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
cller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2015

7/

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor



Granskningsberattelse

Till f6reningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Knoppen 20, org.nr 702001-1347

Jag har granskat Bostadsrittsféreningen Knoppen 20 verksamhet for ar 2014.
Jag har granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen fér att kunna bedéma om
verksamheten skotts pa ett indamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att

foreningens interna kontroll ir tillricklig.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for foljande uttalanden. Jag bedémer att foreningens
verksamhert har skotts pa ett indamailsenligt sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig.

Jag llstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen samt tllstyrker att
foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar ledaméterna
ansvarsfrihet.

Min granskning har sammantaget inte pavisat nigra forhillanden som féranleder anmirkning.

den /] april 2015

oz

Maarit Nystrom
Av foreningsstimman vald revisor



